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Decreto Número 2056

Viedma, 30 de noviembre de 1984.

Visto Leyes Nacionales números 13.512, 19.724 y 20.276; y

CONSIDERANDO:

Que la Ley Nacional Nº 13.512 sólo es de aplicación para la división de edificios construidos, en tanto que la Ley Nacional Nº 19.724 es aplicable a edificios construidos, en construcción o a construir.

Que tal criterio rector debe reflejarse con claridad en las reglamentaciones locales referidas a planos de división de edificios que se afectarán al régimen de dichas leyes.

Que por tal causa es necesario adecuar las prescripciones establecidas por el Decreto provincial Nº 989/72, con la finalidad de posibilitar la correcta aplicación de las leyes nacionales citadas.

Que es además necesario reglamentar localmente el trámite para la registración de planos de división de edificios para su afectación al régimen de las leyes nacionales indicadas.

Por ello:

El Gobernador de la Provincia de Río Negro

D E C R E T A:

Artículo 1º - Previo a la afectación de un inmueble al régimen de la Ley Nacional Nº 13.512 el propietario deberá obtener la aprobación o registración según corresponda, de los siguientes planos:

a) Plano de obra, ante la Municipalidad correspondiente.

b) Plano de mensura sobre el que se asienta el edificio a dividir y plano de división del edificio, ante la Dirección General de Catastro y Topografía.

Artículo 2º - Previo a la afectación de un inmueble al régimen de la Ley Nacional Nº 19.724 se exigirán los mismos requisitos indicados en el artículo anterior, presentándose el plano de división del edificio como proyecto al igual que el plano de obra, si el edificio es a construir o está en construcción.

Artículo 3º - La Dirección General de Catastro y Topografía, sólo registrará planos de división para afectar al régimen de la Ley Nacional Nº 13.512 de edificios construidos. Para edificios a construir o en construcción, aún en el caso de que existan unidades construidas, sólo registrará planos para afectar al régimen establecido por la Ley Nacional Nº 19.724.

Artículo 4º - Existiendo expresa aprobación Municipal, la Dirección General de Catastro y Topografía podrá registrar planos de división para afectar al régimen de la Ley Nº 13.512, de edificios construidos en los que falte concretar detalles complementarios y estéticos que no afecten la seguridad, solidez y buen funcionamiento de los mismos. Tanto en el plano de obra como en el plano de división del edificio deberá quedar constancia de esta situación, con indicación de los detalles faltantes.

Artículo 5º - La Dirección General de Catastro y Topografía, podrá registrar planos de división para afectar al régimen de propiedad horizontal de edificios que territorialmente presenten avances sobre el dominio público, previo consentimiento del organismo responsable de dicho dominio. La citada Dirección reglamentará la ejecución de tales divisiones.

Artículo 6º - A los efectos de la aplicación en la Provincia de las Leyes Nacionales números 13.512 y 19.724 se establecen las siguientes denominaciones y definiciones:

Unidad de Dominio Exclusivo: Es el ambiente o conjunto contínuo de ambientes, y/o sectores y/o dependencias directamente comunicadas entre sí, que cumple con las condiciones exigidas por el artículo 1º de la Ley Nacional Nº 13.512 para ser objeto del derecho de propiedad horizontal establecido por dicha ley.

Unidad Funcional: Es la unidad de dominio exclusivo funcionalmente suficiente para el desarrollo integral y normal de las actividades que corresponden al destino que fija el plano de obra.

Unidad Complementaria: Es la unidad de dominio exclusivo que por su naturaleza no constituye unidad funcional, por lo que su uso debe complementar alguna o algunas de estas últimas existentes en el edificio, o la que aún reuniendo las condiciones para ser considerada unidad funcional, es voluntad que en su uso complemente alguna o algunas de las unidades funcionales del edificio.

Dominio Común Forzoso: Es cada una de las partes del inmueble que por su naturaleza o destino es propiedad común forzosa de acuerdo a lo establecido por el artículo 2º de la Ley 13.512.

Dominio Común Optativo: Es cada una de las partes del inmueble que sin serlo forzosamente se destine como propiedad común.

Dominio Común de Uso Exclusivo: Es cada una de las partes del inmueble de propiedad común que dada su naturaleza y destino, es voluntad se adjudique en uso exclusivo al propietario de determinada o determinadas unidades de dominio exclusivo del edificio.

Polígono: Es la superficie geométricamente delimitada en una planta, constituida por uno o más ambientes y/o sectores comunicados entre sí y que, de acuerdo a las definiciones establecidas en este artículo, corresponde a igual especie de dominio.

Artículo 7º - Las unidades complementarias sólo podrán ser objeto de dominio exclusivo por personas que sean titulares de alguna o algunas de las unidades funcionales existentes en el edificio.

Artículo 8º - La propiedad exclusiva, en el régimen de propiedad horizontal, quedará definida por medio de las unidades funcionales y complementarias que la integren.

Artículo 9º - En zonas rurales y subrurales, la superficie descubierta a nivel territorial de cada unidad de dominio exclusivo, deberá cumplir con la superficie mínima de la unidad económica.

Artículo 10 - Previamente a la inscripción en el Registro de la Propiedad del Reglamento de Copropiedad y Administración o de la anotación en dicho Registro de la escritura de afectación establecida por la Ley Nº 19.724, el funcionario autorizante del acto deberá solicitar la certificación catastral correspondiente. La Dirección General de Catastro y Topografía no expedirá certificado catastral si con anterioridad no hubieran sido aprobados o registrados, según corresponda, los planos a que hace referencia el presente Decreto.

Artículo 11 - Facúltase a la Dirección General de Catastro y Topografía a reglamentar el trámite administrativo, contenido de documentación a presentar y requisitos a cumplir para la registración en la citada Repartición de los planos a que hace referencia el presente Decreto.

Artículo 12 - Derógase el Decreto Nº 989/72.

Artículo 13 - El presente Decreto será refrendado por el señor Ministro de Hacienda.

Artículo 14 - Regístrese, comuníquese, publíquese, tómese razón, dése al Boletín Oficial y archívese.

ALVAREZ GUERRERO – E. MASSACCESI
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