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LEY N° 3262
Aprobada en 1* Vuelta: 17/11/1998 - B.Inf. 50/1998
Sancionada: 16/12/1998
Promulgada: 07/01/1999 - Decreto: 2/1999
Boletin Oficial: 14/01/1999 - Nu: 3642

LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE RIO NEGRO
SANCIONA CON FUERZA DE
LEY

Articulo 1°.- Los propietarios de construcciones ubicadas fue

ra de ejidos municipales, podran requerir la
correspondiente aprobacidén de planos y de ubicacidén, ante la
Secretaria de Estado de Gestidén y Coordinacidén de Politicas
Publicas, a través de la Direccidén de Urbanismo.

Cuando la construccidén se planifique sobre
terrenos o lotes que contengan un &rea de restriccidén al
dominio, segun lo dispuesto por el articulo 2639 del Cdédigo
Civil, en jurisdiccidén provincial, se deberd requerir aproba
cidén, con caréacter obligatorio, de la autoridad de aplica
cién.

Articulo 2°.- Apruébanse como anexo a la presente las normas
minimas de edificacidén para los lotes que se

encuadren en el articulo precedente.

Articulo 3°.- Es objeto de la presente ley asegurar una inser
cidén armdénica del hecho urbano en el paisaje

natural a fin de preservar y/o garantizar:

a) La tierra, las aguas y el aire de la contaminacidén
posible derivada de actividades humanas.

b) El paisaje natural y sus posibilidades de uso.

c) La calidad de vida de sus habitantes, respecto de sus
propias obras y actividades.

d) La restriccidén al dominio del articulo n°® 2639 del Cbédi-
go Civil.

Articulo 4°.- La autoridad de aplicacién requerird como mi-
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nimo:

a) Declaracidén Jjurada de que se encuentra en tierras de
dominio privado particular y fuera de las &reas de res
tricciones, para la aprobacién de la ubicacidn.

b) Solicitud de aprobacidén de los planos de la edificacién,
respetando el Cébdigo de Edificacidén, del municipio més
cercano y debidamente visados por el Consejo de Ingenie
ros y/o Arquitectos de la Provincia de la circunscrip
cién que corresponda, manifestando el uso y destino de
la edificacidn.

c) Cuando corresponda segun las normas vigentes aprobacidn
del estudio de impacto ambiental.

d) La debida provisidén de servicios minimos, conforme a la
ley n°® 929 y su decreto reglamentario.

e) E1l plan de manejo, si se encuentra dentro de un Area
Natural Protegida.

Articulo 5°.- Por los trémites de aprobacién de planos y de

ubicacién deberd abonarse una tasa que deberé
estar acorde con las que percibe el municipio méds cercano o
en su defecto los del Consejo de Ingenieria de la circuns
cripcidén que correspondan, dentro de este monto la reglamen
tacién fijard wuna escala de acuerdo al tipo de obra y la
superficie total a construir.

Articulo 6°.- Recibida 1la solicitud y analizada la misma, la
autoridad de aplicacidén deberd comunicar a los
organismos que pudieran tener competencia en el tema. La

reglamentacién establecerd plazos y deméds condiciones.

Articulo 7°.- Para la aprobacidén de planos la autoridad de a-

plicacién se adecuard a las normas del Cdédigo
de Edificacidén del municipio més préximo o a las normas mini
mas de edificacién del anexo a la presente, segun las qgue
resulten mas conveniente por las caracteristicas de la cons
truccidén y la ubicacidén, a criterio de la autoridad de apli
cacidén por acto debidamente fundado.

Articulo 8°.- Facultase a la autoridad de aplicacidén a conve-
nir con el Departamento Provincial de Aguas a
definir el area de restriccidén al dominio.

Articulo 9°.- La autoridad de aplicacién fijard los paréme-

tros dentro de los cuales podrd exceptuarse a
las construcciones exclusivamente rurales de dar cumplimiento
a la correspondiente aprobacidédn de planos.

Articulo 10.- Los propietarios que no cumplan dentro de los

plazos reglamentarios con lo preceptuado en la
presente vy su reglamentacidédn serdn sancionados con una multa
que se graduard conforme la gravedad de la omisidén, entre
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cien (100) y mil (1000) veces el valor de la tasa que hubiera
correspondido abonar por la aprobacidén respectiva.

Articulo 11.- Seréd autoridad de aplicacién de la presente, la
Secretaria de Estado de Gestidén y Control de

Politicas Publicas.
Articulo 12.- La autoridad de aplicacidén podrd convenir la de
legacién de funciones en los municipios, para

facilitar el cumplimiento de la presente norma.

Articulo 13.- Comuniquese al Poder Ejecutivo y archivese.
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REGLAMENTO MINIMO DE EDIFICACION PARA LOTES QUE SE

ENCUENTRAN FUERA DE LOS EJIDOS MUNICIPALES

1.- Permiso de edificacidn:

Esta Secretaria, otorgard un permiso especifico para todas
las obras que se encuadren dentro de la presente ley, ya sea
construccidén nueva, ampliacidén y/o refaccidn.

2.- Presentacidén de planos:

Para que los planos sean aprobados y asi otorgar el permiso
correspondiente, se exigird la presentacidén de los mismos,
visados por el Consejo de Ingenieros y/o el Colegio de Arqui

tectos de la Provincia de Rio Negro y deberd cumplimentarse
de acuerdo a los aspectos funcionales, formales y técnicos
exigidos por esta reglamentacién y se adaptaréd de acuerdo a
la localizacidén y, segun estudio a las exigencias del Cdédigo
de Edificacidén de la municipalidad con jurisdiccidén més cer

cana.

3.- Construcciones precarias:

Se debe asegurar una insercidén armédnica al paisaje natural,
pero a su vez se debe cuidar la seguridad, salud y bienestar
de los habitantes respecto de sus propias obras, por lo tan

to: no se aprobarad toda aquella construccidén de viviendas
con muros de barro, permitiéndose los muros de ladrillos
asentados en Dbarro, sélo cuando los mismos lleven revoques
reforzados en toda la superficie exterior. Tampoco se apro

bard toda construccidén con techo de paja, salvo en lugares de
sombra y que sea un gquincho no totalmente cerrado y debida

mente apartado de medianera alguna.

4.- Construcciones prefabricadas:

Respecto a otros sistemas constructivos, denominados prefa
bricados se exigird lo establecido en esta norma.

5.- Finales de obra:

La Secretaria otorgard el certificado de final de obra de

todas las construcciones terminadas, previa verificacidédn del
cumplimiento de 1lo presentado al solicitar el permiso de

edificacidn; superficie, estructura y memoria de <célculo,
instalaciones de gas, electricidad, agua y sanitarias, deta
lles vy planillas. Si en la obra se hubieran realizado modi

ficaciones con respecto a la documentacidén presentada, se
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exigird un nuevo plano "conforme a obra".
6.- Ventilacidén de locales:

Todos deberadn obligatoriamente ventilar a espacios abiertos,
tomardn una superficie minima a 1/8 de la superficie del

local. En bafios la superficie de iluminacidén serd de 1/6 y
la de ventilacidén serd de 1/3 de la superficie de ilumina
cién.

7.- Muro de los edificios:

Se clasifica en:

a) Muros portantes: Seradn aquéllos que conformen la es
tructura de sostén de los techos. Serdn de mamposteria
de ladrillos comunes, ladrillos cerédmicos o bloques de
cemento. Sus espesores minimos serd de 0.30 cm. para
ladrillos comunes y 0.20 cm. para los otros dos casos.
Se permitird muros portantes de 0.15 cm. de espesor,
cuando la pared no tenga més de 3.00 ms. de altura vy
esté provista de un encadenado de hormigédn armado en su
parte superior.

b) Muros tabiques: Se podréan ejecutar solamente para efec
tuar divisiones interiores entre locales, pero no podran
tener mds de 3.00 ms. de altura e irdn asentados con
mezcla de cemento y arena. Su espesor minimo serd de
0.08 cm.

c) Muros de frente: Deberan ser de un espesor minimo de
0.30 cm. si son de ladrillos comunes y de 0.20 cm. si
son de ladrillos cerédmicos o bloques de cemento.

8.- Aislaciones contra la humedad:

Todos los muros deberdn estar provistos de doble capa ais
ladora horizontal y vertical hasta cimientos con un minimo de
15 mm. de espesor, terminado con dos manos de emulsidén as
f4dltica.

9.- Aislaciones térmicas para las cubiertas:

Se exigirdn materiales adecuados para una correcta aislacién
térmica del techo. En el plano se adjuntard un detalle de la
composicién de la cubierta de techo y del cielorraso.

10.- Servicios sanitarios minimos:

Para el otorgamiento del permiso de edificacidén, se verifica
r4d la instalacidén sanitaria minima. Para las viviendas se
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tendrd en cuenta la instalacidén del bafio con inodoro con
descarga de agua, ducha y pileta de patio. Para la cocina,

una pileta de cocina con llave de agua y desagilie.

Se deberd incluir la ubicacidén en plano de: cémara de 1ins
peccidén, camara séptica, pozo negro (y/o zanja depuradora) y
tanque de agua de 1.000 lts. como minimo.

En ningGn caso, se permitird la construccién de letrinas den
tro del predio.

11.- Caracteristicas principales:

Se alzard como minimo un sesenta (60%) libre de construccién y
asi poder jerarquizar el medio natural.

FOS 0.40 como méximo.

FOT 0.60 como méximo.
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11.1.- Aspectos funcionales:

Cada edificio cumplird los requisitos minimos explicitados con
anterioridad y quedard libre a las intenciones de cada propie-
tario.

11.2.- Aspectos formales:

Deberédn tener en cuenta las siguientes pautas:

11.2.1.- La edificacidén no tendrd una altura que
supere los ocho (8) mts.

11.2.2.- La pendiente minima de la cubierta sera
de treinta (30) por ciento.

11.2.3.- Los elementos de fachadas serédn: Ladri
llo a la vista, piedra a la vista, a revoques,
madera. En todos los casos, los materiales em

pleados deberédn proteger al muro de fachada con
tra los agentes atmosféricos.

11.3.- Aspectos tecnoldbgicos:
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11.3.1.- Construccidn antisismica, segln corres
ponda a la zona (2).



