DECRETCi‘ N'?"989 -

vledtna; 30 de semembre de 1972.
Vista.s las leves Nucionades nameros

_13 512.-y 19.724 del 13 de octubre de

'-_' .1.'..-_1'943"-'31'. 1'958' respectimmente; v

C ONSIDERANDO

a, la.a que “deberfn-ajustarse documen-
tos y tramites emergentes de 1a legls-
“--'=1ac16n yista; -

- por. ello.* R
U L Tnterventor' Federal,
ken la. Brovmcia.mde Rin Negro

K S

3,{ DECRETA:

tulos, «de constitucién, transferencia
modificacion o extinceién de. derechos
reales, comprendidos en el régimen de

las Leyes Nacionales numeros 13.512 y

19724, se regirdn sin perjuicio de las

disposiciones de caricter general v las -

establecidas en el decreto nimero 936
del aiio 1958, en tanto que .éstas no
sean modiflcadas por el presente de-

‘éreto, por las que expresamente ge .
establecen en 1l1a presente reglamenm-.,

cién

. Art. 20 ros -._DTODiEtarios' deberan -

obtener la aprobacién de los planos
- que z continuacion se indican:
A) Por Ia municipalidad, planos a
que se refiere el ineiso ¢) articulo
3¢ de la Ley N¢ 19,724,

‘a) “Plano Proyecto de Obra’”: en los
casos «de edificios a construir o
en construccion,

b) “Plane Final de Obra’’: cuando
se trate de edificios construidos.
c)- Las Municipalidades tomaran los
recaudos correspondientes al efec~
to del cumplnniento de este re-

. quisito.
d)- En Jog casos ‘de edificios gque pre-
.. 3enten .avances sobhre el dominioe

tivo reflejari obiigatoriamente !

= cida. 3
B) For la Direccién de Catastro-y
Topografia: los planos a que sg
refieren los inecisos b) .y d) articu-
los 3% de la Ley N° 19.724 y 4° del.
Decreto N¢ 935-58. _ ﬂ

Que e.s imprescmdlble fuar normas'

Articulo 1? — La inscripcion de ti—-

. . publico, el plano de obra respec-

constancia = del cons.ent.imieln_ g
municipal de la invasién produ

- . : i

b) Plano de “mensura  particular?
con - divisién por el régimen dé

" Propiedad Horizontal (Ley Na.-',i
cional 13.512) que delimite esque-}
maticamente a cada uno de los
departamentos y locales que’ sean‘&
de dominio individual en los ca-
505 dei inclsu A}. _ R

J;**Los pnlanos a ‘gue se refieren los
#50 sub-inecisos anteriores pueden ser
¥¥huinvolucrados en un mismo plano,
'si la Direccién de Catastro y. To-
s unpografia . lo ‘considera convenien-
it te
%d) En los casos de edificios que pre-
..{_‘ ‘# [ -senten  avances sobre el dominio
=i~ "publico, en el plano de subdivi-

5i6n del edificio se hard, counstar
. da obligacion de  refiejar en e

reglamento de Copropiedad y Ad-
- minjstracion y en las escrituras
“traslativas de dominio, que los
~ derechos de loz propietarios so-
bre ss partes materiales del edi-
. ficio que ocupan en Aambito pu-
7. blico, existen al so'o efecto deo

funcionalidad del régimen de la
-7 Ley nimero 12.512 y mientras du-
2 e la congtruccién autorizada por
g Municipa'idad y que el terre-
" no pub'ico ocupado por el ecdifi-
i7" " ¢lo no se computard en el condo-
mmin del suelo.

ii[*'”*m:'t 3¢ — Los planos indicados 2n
gl -articulo anterior deberan ser reali-
imdos por profesionales autorizadcs por
Hg-Ley. Provineial N¢ 442 y decretos
‘i?l'eglamentarms y decreto 1390/63, res-
@ectlvamente ‘Los 'correspondientes al
iﬁnciso A) seran aprobados por la Mu-
ieipalidad respec*twa, v visados por ig
i8) ecclén de Catastro y Topografia ¥
dos :referidos en el inciso B) aproba-.
¥Mlos por esta lltima reparticién.

Art. 4° — Previamente a la inscrip- .
geion ‘en el Registro .de’ la Propiedad
jel Reglamento de Copropzedad v Ad--
va ninistracién, ol funcionario autorizan-
# e:del acto deberd, solicitar. la certifica-
gcl6n correspondiente. La certificaciéon
tastral -no sera expedida por la Di-
ccién -de Catastro- y Topografia si
nanterioridad no hubieran _sido
probados - los planos a que se refizre
sarticulo 29, BEste Ultimo certificado
ra exigido a medida que se ponga en
vigencla el régimen catastral. _

i Art. 59 ~- A los efectos establecidos
- los a.rtmulos 7%, 8% 9’? de la Ley
-_ Nﬂ 19,724, las Direcciones de- Catastro
53?' Topograﬁa v del Registro de ld Pro-
sspledad y las Municipalidades en sus.
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;p:espe-ctivas jurisdicciones, llevaran un
éﬂreglstru egpecial, quedando autorlza-_
das las citadas Direcciones para esta-
;Hblecer Ia forma y procedimiento a se-
= guu: v a fijar las normas a que, para
el caso, deban’ ajustarse las Municipa~-

»1

;...*-» S

idades.
- Art. 6° — Podran ser inscriptos en

el Registro de la Propiedad instrumen-
éma .que -formalicen los actos referidos

%50 €] articulo 1° del presente decreto,
n &l das paries- exclusivas y comunes :le
“edificios en construccién o a consirmir
gfeunen las siguientes condiciones:

xg« va.) Lias unidades de dominio exclusi-

o e

il .._'I“.E?.l.-l

o
b

o
1
b

e Ty T

vo, con o sin mdePendencla CONS-

wi. . tructiva, cuando el edificio en

- ‘construccién tenga concluidos los
- | servicios y partes comunes nece-
" sarios e indispensables para el
~ buen funcionamiento del mismo,
. pudiendo carecer de los revoques
""" finos, pinturas, sclados, cielorra-
" sos, revestimientos y otros deta-
. lles complementarios y estéticos
.. que no perturben la seguridad, so-

. lidez y funcionamiento del edi-

... ficio seran inscriptas por €] régi-

_ men del Decreto N? 935/58,

‘b) Las unidades de dominio excluasi-

" vo de un edificio a construir o en
construeccién que ho rednan las

,1 ' condiciones citadas anteriormente

seran inscriptas por el régimen
de Ia Ley Nacional 19.724, de

RS acuerdo a las dmposmmnes que

dicte el Registro de la Prnpiedad
- a ese efecto.
c) En cad-a caso lg Direceidn de Ca-

firviqel  tifular de~dominio 'y previa -
inspeccién realizada -por personal
de dicha Dirececidn o por personal
técnico con titulo habilitante sc-
giin Ley 442 dé la Municipa'idad
de 1la respectiva. Jurisdiccion, dic~
tard, una disposicién des’arando
'si las unidades de dominio exclu-
sivo cumplen los requisitos. exig.-
dos por el inciso a). La Direccicn
- podra imponer las restrieciones
circunstanciales. que tengan rela-
cién con la técnica consiructiva
del conjunto del edificio. _
d) Lws Instrumentos que se prelen-
dan inscribir, deberin ser acom-
pafiados de una constancia de he-
cho que indique si la unidad de
dominio exclusivo es a construir,
0 se encuenira en construccion,
0 esta habitada. El instrumento
debera contener una relacidén de
la constancia. de hecho citada.

A tastm v . Topngrafia. ‘a -solicitugd -

Art. 79 — A medida gue se habiliten
las umdades previa verificacion vy/o
ratificacién del plano de division, ea-
da propietario’ debera solicitar al Re-
gisiro de-la Propiedad, con firma cer-
tificada por autoridad . competente, la
actualizacién del legajo especial, pu-
diendo realizar este- a.cto por escritura
de obra nueva.,

St al verificar y/o ratificar el plano
de "division las medidas lineales v/0
de superficie de las unidades de do-~
minio exclusivo difieren de las tole-
rancias en vigencia, deberd procedeise
a modificar el Reglamento de Copro-

‘piedad y Administracién y las escri-

turas de adjudicacion cnrrespondlen-
tes. .
~ Art. 8¢ — En el reglamento de co-

propiedad y administracion podra de-
jarse constancia de la forma ¥ Propor-
cion en que contribuiran los coprapie-
tarlos para finalizar las partes comu-
nes como asimismo la forma de ejer-.-
cer e] derecho de repeticiéon por las
cantidades invertidas en la realizacion.
de partes comunes 1itiles cuando hu-

bieran sido pagadas por uno o varios
de los copropietarios.

- Art, 9° — La valuacién fiscal de ca-
da dominic exclusivo serd determinada
pbor la suma de dos valores: :

a) Il real de la unidad de dcrmnuo :
“exclusivo.

"b) Bl de la parte prnparcional sobte
el valor de Ia.s partes de la co-
munidad.

En los casos de edificios a constrmr

o en construccién, la valuacién fiscal
d2 cada unidad de dominio exclusivo
quedara determinada por el valor pre-
‘porcional del terreno méas el que co-
rresponda al de las paries comunes
que se encuentren en condiciones de
ser 1ncorp-oradas

A los efectos de esta valuacu&n fa-
ciiltase a las Direcciones: General
de Rentas y de Catastro y Topogra-
fia, a convenir la forma y modo més
convenientes para cumplir este requi-
sito. '

Art. 10 — Las unidades funclonalf :8
llevaran una designacién numérica gue
comenzara con €l numero uno, scré
correlativa en ftodo el edificio y guar-
dard- un orden gue esté en relacion

- logiea con su distribucién.

Las unidades complementarias se de-
slgnarin c¢on letras mayuisculas, si-
guiendo el orden alfabético. Cada uno
de los departamentos v locales (unida-
des de dominio exc'usivo) Hevari 1a
desipnacion numeérica que tenga la res-



pectiva unidad funcional, y desde el
punto de vista catastral se atendri a
las normas de la Le:;,r 662 (Ley de Ca-
tastro).

Art. 119 — A los efectos de 1a ac-
tua’izacién, se confeccionara un folio
parcelario para cada una de las sub-
parcelas, a lag que se mantendra en.
dependencia con el folio - parcelarm
principsal. :

Art. 12° — Las Dlrecciones de Ca—
tastro ¥ Topngrafi_a, b del Registro de
.la Propiedad guedan facultadas para
. reglamentar el tramite administrativo
vy contenido de la documentaciéon re-
gquerida, como asimismo para disponer
sobre log requisitos de aprobacion, re-
gistracién y tramitacién que se rela-
cionen con las normas contenidas en
el presente decreto.

- Art. 139 — Derogase tocda ‘disposicién
que se oponga al presente decreto.

Art. 14° — El presente Decreto sera
refrendado podr el sehor Ministro de
Giobierno. '

Art. 15° — Registrese, comuniguese,
publiquese, témese razdén, dése al Bo-
letin Oficial, fecho, archivese.

LAVA— J, M. Holgado.
—000—




Documento digitalizado del original de la Direccién
General de Despachoy Boletin Oficial del
Ministerio de Coordinacién



