
Legislatura de la Provincia
 de Río Negro

VIEDMA, 02 de septiembre de 2024

NOTA Nº 31/24

Al Señor Presidente de la 
Legislatura de la Provincia de Río Negro
Prof. Pedro Oscar PESATTI
SU DESPACHO

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a 
los fines de adjuntar mediante la presente, copia del proyecto 
de ley por el cual se propicia realizar modificaciones a la 
Ley I Nº 3.396, conocida vulgarmente como “Ley Pierri”, con el 
objeto de asignar al Instituto de Planificación y Promoción de 
la Vivienda (I.P.P.V) el carácter de Autoridad de Aplicación y 
permitir  que  los  inmuebles  rurales  puedan  acogerse  al 
beneficio.

Lo  saludo  a  Ud.,  con  mi  consideración 
más distinguida.
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VIEDMA, 02 de septiembre de 2024

Señor Presidente de la
Legislatura de la Provincia de Río Negro
Prof. Pedro Oscar PESATTI
SU DESPACHO

De mi mayor consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, y 
por su intermedio a los miembros de ese Cuerpo, a fin de 
presentar  ante  la  Legislatura  que  preside,  para  su 
tratamiento, consideración y posterior sanción, el presente 
Proyecto  de  Ley,  por  el  cual  se  propicia  realizar 
modificaciones a la Ley I Nº 3.396, conocida vulgarmente como 
“Ley  Pierri”,  con  el  objeto  de  asignar  al  Instituto  de 
Planificación y Promoción de la Vivienda (I.P.P.V) el carácter 
de  Autoridad  de  Aplicación  y  permitir  que  los  inmuebles 
rurales puedan acogerse al beneficio.

La  modificación  legislativa  propiciada 
encuentra sustento en la necesidad de ordenar las herramientas 
y los programas con los que cuenta el Poder Ejecutivo, en 
consonancia  con  las  competencias  que  la  nueva  Ley  de 
Ministerios  le  otorga  a  cada  Organismo,  todo  ello  con  la 
finalidad  de  garantizar  los  servicios  más  eficientes  en 
beneficio de los rionegrinos.

En  el  año  1.994  se  sancionó  la  Ley 
Nacional Nº 24.374, conocida como “Ley Pierri”, que estableció 
un régimen de regularización dominial, adoptando un mecanismo 
de "usucapión social“. En el año 2.000, la Provincia de Río 
Negro sancionó la Ley I Nº 3.396 mediante la cual implementó y 
complementó la instrumentación de la Ley Nacional Nº 24.374, 
designando  en  el  año  2.012  -mediante  Ley  I  N°  4.745-  al 
Instituto  de  Planificación  y  Promoción  de  la  Vivienda 
(I.P.P.V) como Autoridad de Aplicación.

Posteriormente, en el año 2.021, mediante 
la  Ley  A  Nº  5.499,  se  designó  al  entonces  Ministerio  de 
Gobierno y Comunidad como nueva autoridad de aplicación de la 
ley a la que se viene haciendo referencia. 

Ahora bien, lo cierto es que esa última 
modificación  obedeció  al  entendimiento  de  que,  en  ese 
entonces, el Ministerio de Gobierno y Comunidad contaba con 
todas las herramientas adecuadas y necesarias para atender las 
cuestiones relativas a la aplicación de la Ley I Nº 3.396. 
Ello en función de que la Ley K Nº 5.398, vigente en ese 
época, definía y determinaba las competencias del Ministerio 
de Gobierno y Comunidad, colocando bajo su órbita no solo las 



Legislatura de la Provincia
 de Río Negro

competencias  específicas  para  entender  en  las  cuestiones 
institucionales en que estén en juego los derechos y garantías 
de  los  habitantes  de  la  Provincia,  sino  también  todo  lo 
relacionado al régimen notarial, de la Escribanía General de 
Gobierno, del Registro de la Propiedad Inmueble, entre otras, 
lo que permitió una mejor y eficaz gestión del régimen de 
regularización  dominial,  a  efectos  de  aplicar  procesos  más 
agiles  que  garanticen  la  concentración  de  procedimientos 
administrativos en beneficio de los objetivos que establece la 
Ley.

La realidad demuestra que esa estructura 
con que contaba en ese momento al Ministerio de Gobierno y 
Comunidad  los  fines  de  la  aplicación  de  la  “Ley  Pierri” 
actualmente no se encuentra vigente, por lo que, mantener la 
autoridad de aplicación actual, conlleva ciertas dificultades 
y resulta ineficiente.

En ese marco, la Jurisdicción con mejor 
aptitud  y  competencia  especifica  en  los  distintos  aspectos 
vinculados  al  procedimiento  de  regularización  dominial, 
resultaría ser el Instituto de Planificación y Promoción de la 
Vivienda (I.P.P.V.), órgano en mejor situación para garantizar 
y gestionar una más eficiente aplicación de la Ley I Nº 3.396.

Sin  dudas  ello  redundará  en  una  más 
eficiente implementación de la Ley y de los objetivos en ella 
consagrados,  posibilitando  cumplir  con  los  trámites  de 
regularización dominial de la vivienda única, con base en los 
más esenciales derechos humanos fundamentales.

De  manera  que  el  cambio  propuesto 
actualmente permitirá dotar al procedimiento de regularización 
dominial  de  estructura  organizativa  adecuada  y  conducente, 
continuando  y  renovando  las  bocas  de  recepción  de 
documentación en diversos puntos estratégicos de la Provincia 
y, en consecuencia, le permite al Poder Ejecutivo continuar 
brindando  a  las  familias  rionegrinas  una  mayor  agilidad  y 
prontitud en la resolución del acceso al título de propiedad.

Al propio tiempo, la ley en tratamiento 
propicia  modificar  artículos  tendientes  a  garantizar  la 
aplicación del instrumento que nos ocupa en inmuebles rurales, 
en el marco de las modificaciones nacionales que se fueron 
realizando a la ley originaria, lo que también permitirá que 
más familias rionegrinas puedan beneficiarse con el presente 
régimen.

A los efectos de su tratamiento en única 
vuelta, conforme al artículo 143, inciso 2) de la Constitución 
Provincial, el presente proyecto cuenta con el acuerdo general 
de Ministros.
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Sin otro particular, saludo a Usted con 
atenta consideración.-

NOTA Nº31/24-“SLyT”
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----------------En la Provincia de Río Negro, a los 02 días 
del mes de Septiembre de 2.024, con la presencia del Señor 
Gobernador de la Provincia, Alberto Edgardo WERETILNECK, se 
reúnen en Acuerdo General de Ministros/as, los/as Señores/as 
Ministros  de  Gobierno,  Trabajo,  Modernización  y  Turismo, 
Federico LUTZ; de Seguridad y Justicia, Daniel Roberto JARA; 
de Hacienda, Gabriel Alejandro SANCHEZ; de Obras y Servicios 
Públicos, Alejandro Oscar ECHARREN; de Educación y Derechos 
Humanos, Laura Patricia CAMPOS; de Desarrollo Humano, Deporte 
y Cultura, Juan Pablo MUENA; de Salud, Ana Rebeca SENESI y de 
Desarrollo  Económico  y  Productivo,  Carlos  Fabián 
BANACLOY..----------------------------------------------------
------------------------------
El Señor Gobernador pone a consideración de los/as Señores/as 
Ministros/as el Proyecto de Ley mediante el cual se propicia 
se  propicia  realizar  modificaciones  a  la  Ley  I  Nº  3.396, 
conocida  vulgarmente  como  “Ley  Pierri”,  con  el  objeto  de 
asignar  al  Instituto  de  Planificación  y  Promoción  de  la 
Vivienda (I.P.P.V) el carácter de Autoridad de Aplicación y 
permitir  que  los  inmuebles  rurales  puedan  acogerse  al 
beneficio.-----------------------------
Atento al tenor del Proyecto y a la importancia que reviste, 
se resuelve solicitar a la Legislatura Provincial otorgue al 
mismo el tratamiento previsto en el Artículo 143º Inciso 2) de 
la  Constitución 
Provincial.---------------------------------------------------
-------------------
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LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE RIO NEGRO

SANCIONA CON FUERZA DE

L E Y

  

Artículo 1º.- Se modifica por sustitución el artículo 2º de 
la ley I nº 3396, el que queda redactado de la siguiente 
manera:

“Artículo 2º.- El Instituto de Planificación y Promoción de 
la Vivienda (I.P.P.V) u Organismo que en un futuro lo 
reemplace, es la Autoridad de Aplicación de la presente y 
son  sus  funciones,  además  de  lo  dispuesto  en  la  ley 
nacional n° 24374, las siguientes:

a) Ejecutar un relevamiento general de la realidad 
dominial de la Provincia en materia de situaciones 
irregulares en que se encuentran, a fin de cumplir 
con lo dispuesto en el artículo precedente.

b) Ordenar  y  solicitar  la  confección  de  informes 
preliminares  y  planos  de  mensura  con 
fraccionamiento.

c) Solicitar se proceda a otorgar valuación fiscal a 
los inmuebles afectados.

d) Suscribir toda la documentación necesaria y las 
escrituras  pertinentes  para  la  ejecución  de  la 
presente.

e) Tramitar  y  dictar  las  resoluciones  pertinentes 
como Autoridad de Aplicación.

f) Solicitar y suscribir convenios de asistencia y 
cooperación con las entidades públicas y privadas 
a  efectos  de  cumplir  con  el  espíritu  de  la 
presente”.

Artículo 2º.- Se modifica el artículo 3º de la ley I nº 3396 
el que queda redactado de la siguiente manera:

“Artículo 3º.- Quedan comprendidos en las disposiciones de 
la ley nacional nº 24734 y sus modificatorias, aquellos 
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inmuebles  que  de  conformidad  a  las  normas  legales  y 
reglamentarias  vigentes,  son  considerados  como 
pertenecientes a áreas de plantas urbanas y rurales.

La Autoridad de Aplicación puede considerar 
como  urbanas  y  rurales  a  aquellas  áreas  suburbanas  o 
subrurales  en  las  cuales  existan  asentamientos 
poblacionales,  mediante  resolución  fundada.  De  igual 
manera procede en aquellos casos de falta de delimitación 
de ejidos municipales colindantes, al solo efecto de dar 
cumplimiento a lo dispuesto en la presente.

Asimismo, podrán acceder a estos beneficios 
los  agricultores  y  productores  familiares  respecto  del 
inmueble rural donde residan y produzcan”.

Artículo 3º.- Se modifica el artículo 4º de la ley I nº 3396, 
el que queda redactado de la siguiente manera:

“Artículo 4º.- A los fines de la implementación de la ley 
nacional nº 24374, la Autoridad de Aplicación dispone la 
confección de planos de mensuras de subdivisión y puede 
realizar valuaciones y/o tasaciones sobre los inmuebles a 
regularizar.  Pueden  acogerse  a  este  régimen  aquellos 
inmuebles  urbanos  o  rurales  que  tienen  como  destino 
principal el de casa habitación única y permanente y cuya 
valuación  fiscal  no  supere  el  monto  que  determine  la 
reglamentación”.

Artículo 4º.- Se modifica el artículo 12 de la ley I nº 3396, 
el que queda redactado de la siguiente manera:

“Artículo 12.- En  el  otorgamiento  del  acta  notarial  el 
notario  autorizante  hace  comparecer  a  la  Autoridad  de 
Aplicación,  quien  manifiesta  el  cumplimiento  de  los 
requisitos exigidos por este régimen. Una vez suscripta 
la  escritura  el  notario  confecciona  las  minutas  de 
inscripción  en  el  Registro  de  la  Propiedad  Inmueble, 
quien  califica  el  asiento  registral  produciendo  los 
efectos  de  su  inscripción  a  los  fines  del  inicio  del 
cómputo del plazo de prescripción breve del artículo 1898 
del Código Civil y Comercial, quedando a salvo todas las 
acciones  que  correspondan  a  los  titulares  dominiales 
según lo establece la presente. El cumplimiento de los 
recaudos pertinentes exigidos con carácter previo por las 
normas  vigentes  a  la  inscripción  del  dominio  de  los 
inmuebles, debe observarse al momento de solicitarse la 
consolidación  definitiva  de  la  inscripción,  de 
conformidad  con  lo  previsto  en  el  artículo  16  de  la 
presente”.

Artículo 5°.- Comuníquese al Poder Ejecutivo y archívese.


