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Legislatura de la Provincia
de Rio Negro

VIEDMA, 23 de Junio de 2015.

Sefior Presidente

de la Honorable Legislatura
de la Provincia de Rio Negro
Prof. Pedro Pesatti

] / D

Tengo el agrado de
dirigirme a Ud., a los fines de adjuntar mediante la presente,
copia del proyecto de ley suscripta por funcionario actuante,
mediante el cual se propicia la modificacién de la ley H n°
4776, que determina el wvalor locativo razonable de oficinas,
locales y viviendas por el Estado Provincial.

Sin méds, saluda a Ud. con
atenta y distinguida consideracidn.

NOTA n° 15/ 2015
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Legislatura de la Provincia
de Rio Negro

Viedma 23 Junio de 2015.

NOTA N° 13-IL-15

Sefior Presidente de la

Legislatura de la Provincia de Rio Negro
Prof. Pedro Pesatti

Su Despacho

Tengo el agrado de dirigirme a
usted, y por su intermedio a los Sefiores Legisladores, a fin
de remitirle para su tratamiento y consideracién por parte del
Cuerpo que preside, el presente Proyecto de Ley, mediante el
cual se propicia la modificacidén de la ley H n° 4776, que
determina el valor locativo razonable de oficinas, locales vy
viviendas por el Estado Provincial.

Mediante la ley provincial H n°
4776, sancionada en el afio 2.012, se establecidé un mecanismo
objetivo para la determinacién de los valores de 1los
alquileres, en que el Estado Provincial actua de locatario.

En la normativa sefialada, se
incorpord para el cadlculo de los topes méximos de algquileres,
el wvalor fiscal de los 1inmuebles susceptibles de ser
algquilados.

El referido valor fiscal, en
muchas localidades de la Provincia, se encuentra totalmente
desactualizado, no siendo un reflejo % distando
considerablemente respecto del valor real de las locaciones,
aun pese al constante trabajo de este Estado para su
actualizacién.

Debido a ello, varias
reparticiones y organismos publicos de este Estado Provincial,
han presentado serias dificultades, resultédndoles infructuoso
concretar un contrato de Locacién con las condiciones
especificas que necesita el Estado para su funcionamiento.

La modificacidn propiciada
sustituye el valor fiscal por un calculo, que apunta y toma
como referencia el valor que ostenta una medida de
construccién en la Provincia de Rio Negro.

En tal sentido, es dable destacar
que a los fines de la objetividad, transparencia y publicidad,
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el valor sefialado deberd ser informado por el Colegio de
Arquitectos de la Provincia, que fuera creado mediante ley G
n® 2176, previa certificacidén del Ministerio de Obras vy
Servicios Publicos.

Asimismo se faculta el incremento
del importe resultante no superior al 50% del total cuando
existan razones fundadas que 1o justifiquen, siendo
determinada por una Junta para tal labor.

Siendo asi, resulta imperioso
adecuar el mecanismo de determinacién de los topes maximos de
alquiler, con la finalidad de evitar que las prestaciones del
Estado Provincial se encuentren afectadas, y establecer
consecuentemente un mecanismo claro, objetivo y razonable de
determinacién de los precios, conservando en su totalidad el
loable espiritu perseguido al sancionar la mencionada ley.

En virtud de los fundamentos
expuestos se remite el presente proyecto de Ley, el que dada
su trascendencia, se acompafia con Acuerdo General de Ministros
para su tratamiento en Unica vuelta de acuerdo a lo previsto
en el articulo 143° Inciso 2) de la Constitucién Provincial.

Sin otro particular, saludo a
Usted con la mas distinguida consideracién.



i WiGg,

."“."i

Legislatura de la Provincia
de Rio Negro

—————————————————— En la ciudad de Viedma, Capital de 1la
Provincia de Rio Negro, a los 23 del mes de junio de 2015, con
la presencia del Sefior Gobernador de la Provincia, Dn. Alberto
Edgardo  WERETILNECK, se retnen en Acuerdo General de
Ministros, los Sefiores Ministros de Gobierno, Dr. Luis DI
GIACOMO, de Seguridad y Justicia, Dr. Gastdén PEREZ ESTEVAN, de
Economia, Cdor. Alejandro PALMIERI, de Agricultura, Ganaderia
y Pesca, Lic. Marcelo MARTIN, de Obras y Servicios Publicos,
Arg. Carlos VALERI, de Educacidén vy Derechos Humanos, Lic.
Ménica Esther SILVA, de Desarrollo Social, Sr. Héctor Fabiéan
GALLI, de Salud, Lic. Fabian ZGAIB, de Turismo, Cultura vy
Deporte, Téc. Nora Mariana
GIACHINO.-—-——===—=—— === ——— ——— —
———————— El Sr. Gobernador pone a consideracién de los Sres.
Ministros el Proyecto de Ley mediante el cual se propicia la
modificacidén de la Ley H n° 4776, que determina el wvalor
locativo razonable de oficinas, locales y viviendas por el
Estado Provincial.---————---—-—-—---——-

——————————————————— Atento al tenor del Proyecto y a la
importancia que reviste, se resuelve solicitar a la
Legislatura Provincial otorgue al mismo el tratamiento
previsto en el Articulo 143°, Inciso 2) de la Constitucién
Provincial, por el cual se remite original del
presente.-----------——— - —-——————————————————————————————————
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LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE RIO NEGRO
SANCIONA CON FUERZA DE
LEY

Articulo 1°.- Modificase el articulo 1° de la ley H n° 4776,
el que quedard redactado de la siguiente manera:

Articulo 1°.- Establécese la siguiente férmula
para la determinacioén del valor locativo
razonable de oficinas, locales y viviendas,
cuando el Estado Provincial definido por el
articulo 2° de la ley H n° 3186, sea el
locatario. El1 valor maximo de los montos de 1los
alquileres mensuales se determinard mediante la
aplicacién de un porcentaje que vaya entre el
cero coma ocho por ciento (0,8%) y el uno coma
dos por ciento (1,2%) del valor que resultare de
multiplicar los metros cuadrados construidos a
alquilar por el wvalor del metro cuadrado de
construccidn informado por el Colegio de
Arquitectos de Rio Negro, creado por ley
provincial G n°® 2176, previa certificacidén del
Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

Asimismo, se podréa aplicar una
variacién en dicho importe resultante, gque no
podréd ser superior al cincuenta por ciento (50%)
del mismo, cuando por razones debidamente
fundadas lo determine la Junta de Evaluacién de
Algquileres del Estado, integrada por:

a) El Secretario de Hacienda.

b) Un funcionario designado por el Poder
Ejecutivo con competencias en el marco de 1lo
establecido por la ley H n® 3186 para evaluar las
condiciones de habitabilidad vy razonabilidad de
precios.

c) Un representante del Organismo locatario.

Articulo 2°.- Comuniquese al Poder Ejecutivo y archivese.



